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INTRUM Zrt. végrehajtast kérd (hivatkozasi szama: 8551800006030_VH),

Selyem Miklés ados ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kivetelés(ek) behajtisa
érdekében adoés(ok) tulajdondban all6 ingatlanra a birdsdgi végrehajtasrol szolo 1994.évi LI térvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tlizok ki.

A végrehajtast dr. Nagyné dr. Torok Timea kozjegyzd 54018/{/31190/2023/4 szamh hatarozata alapjan dr. Nagyné dr. Torok
Timea kizjegyzé a(z) 54018/0/70089/2024/2 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, dij cimen fennallé 1 255 434 Ft
fokovetelés és jaruiékai behajtasa irant.

cime: 4543 Laskod, Rakdczi Ferenc utca 3/a, megnevezése: kivett lakohaz, udvar, gazdasigi épiilet,
fekvése: LASKOD BELTERULET, helyrajzi szima: 390.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakdingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsdgai: Kivett lakéhdz, udvar, gazdasagi épillet megnevezési, 1594 m2 osszteriiletii
ingatlan.

Foépiilet jellemzdi: foldszintes, vilyog falazati, cseréptetis, kb. 65-70 m2 teriiletii, kb. 80 éves, rossz allapotii haz.
Kozmiivesitettsége: villany, gazcsonk.

Az ingatlan értékelése kiilsé szemle alapjan tortént
Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetden keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke az ado-és értékbizonyitvanyban meghatirozottak alapjan, az akkori dallapotnak megfelelfen Kkeriilt
megallapitasra, mely adatok és a kép tajékoztato jellegiick.

Végrehaijto tajékoztatja az ajanlatteviket, hogy az illetékes vizikdznii-szolgaltato tud informéaciot adni arra vonatkozdan, hogy a targyi
felhasznalsi helyre vonatkozéan korabbi kozszolgaltatasi szerz6dés alapjan rendezetlen kovetelése all-e fenn, illetve a
vizikbznmi-szolgaltatas korlatozasra vagy felfliggesztésre keriilt-e a vizikozmii-szolgaltatésrol szolé 2011. évi CCIX. térvény 51. § és 58
§ alapjan. Amennyiben a vizikozmii-szolgéltatds korlatozdsra vagy felfliggesztésre keriilt, a vizikbzmii-szolgaltaté csak akkor fog
szerz6dést komni a vevével, ha a fogyasztasi helyen fenndlld tartozas kifizetésre keriilt. Végrehajtonak erre vonatkozé informdcié nem
all rendelkezésére..

Az ingatlan becsértéke/kikidltasi ara: 500 000 Ft,

arverési eléleg: 50 000 Ft,

licitkiisz6b: 10 000 Ft.

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi 4r 100/100/100%-a, melynek dsszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejez6 iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 68800099-11069502.

Az atutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtdsi ligyszdmot, az EAR éltal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant Kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) eldre egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni.

r

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Bir6sagi Végrehajtoi Kar altal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:
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Kezdé idépont: Befejezé Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2026.09.27. 2026.10.17. 18:00 500 000 Ft.
2. szakasz 2026.10.17. 18:00 2026.11.06. 18:00 500 000 Ft.
3. szakasz 2026.11.06. 18:00 2026.11.26. 18:00 500 000 Ft.

Az arverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen kerillnek
meghatérozasra. Ha az drverés els6 vagy masodik szakaszéban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatirozott minimal 4ron vagy af616tt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kovetkez6
szakasz. Tdjékoztatom a feleket, egyben felhivom az érverez6k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra
keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehetd! Ha az 4rverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megel6z6 6t percen beliil djabb vételi ajanlat
érkezik az drverés adott szakasza a vételi ajanlatiételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének
idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezaras idSpontjat, azt, hogy az arverési
hirdetmény a kdzzétételi idStartam hany szizalékéban volt elérhetd a felhasznalok szamara, és azt a kezdd és befejezd iddpontot, melyek kozott a
hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznilok szamdra

A lakoingatlanra a lakasok ¢s helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl sz616 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllisa esetén — ha bekdltozheté allapotban értékesitendé - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési énkormanyzatnak
arverésen gyakorolhat6 eléarverezési joga van. A Polgéri Torvénykonyvrdl sz616 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostirs az elGvasarlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eld4rverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan elddrverezési jogot gyakorolni, e jogat kizirolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az
arverczés soran a kiildénbdzd jogszabalyokon alapulé el3arverezési jogok kozétt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb
eldarverezéste jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegii, érvényes vételi ajénlat vonatkozasiban gyakorolja elarverezési jogat, a
tbbi eléarverezésre jogosult ugyanezen Gsszegii vételi ajanlat vonatkozasaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb Gsszegi
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtis ald vont ingatlant megszerz6 1j tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kdrben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajtod
felel8ssége kizdrt illetve a végrehaijto feleldsségét kizarja. Egyittal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtisi eljaras lefolytatasa soran
az eljaré végrehajtonak hivatalos tudomasa nines az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal tmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljaro végrehajio kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisaba az ingatlannal kapcsolatban
feltohtott kepfelvétel kifejezetten tdjékoztato jellegii, mely tényt a felhasznalési szabélyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapesolatos
valamennyi igény kizért, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fliz6dik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételt] eltérhet. Az
ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitlo feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitalé és drverési vevé terhére esik. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéniartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kozzétett adatok valddisagaért a regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznald tudomaésul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett drverdsi
hirdetményekben és arverésekr6l sz6l6 egyéb tdjékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonsigainak teljes korli ismertetését, a kozzététel irant intézked végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miszaki
allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontérgy felhasznalé altal nem észlelt hibaiért, hidnyosségaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizérolag eljaré végrehajtonal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - t6bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiitiesen —~ a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyité ereji maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztisat, tovabba a végrehajtisi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, gy a vételi ajanlattételi iddtartam vége elStt a végrehajté a licitnaplét lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehajto a licitnapld lezarisa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklédoket/arverezfket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas utjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzeit végrehajtisi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudoméasa. Egyes koziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé kéveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé
arverési vevln is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesitheté!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivia az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérdl vagy
korlatozasarol nincs tudomésa. Ettdl fliggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsiban vizmii-szolgdltatést igénybe vevd tulajdonos,
mint lakossagi felhasznalé a vizmii-szolgaltatasrol sz516 2011, évi CCIX. tdrvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolé 58/2013. (I1.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb 4gazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennalld
dijtartozisinak, valamint a korlatozas feloldisaval és a vizmii-szolgaltatds visszaallitdsival kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet kteles
igazolni a vizmii-szolgaltat6 felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsiban valé kozzétételérsl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz8d6 jogktvetkezmény a hirdetmény kozzétételétsl a licitnaplé lezarisiig torténé kozzétételhez (kbzzétételi id6tartamn)
fiz6dik. Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi id6tartam 10%-at meghalado
idStartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szamara.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattéte]l idStartama alatt, elektronikus aton, a Magyar Bir6sagi Végrehajiéi Kar altal mikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezoi
mindségben torténd belépésre az drverezbk elekironikus nyilvantartdsiba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt
felhasznaléi nevének és jelszavanak megadasival. Az drverezék elektronikus nyilvéntartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer drverezOként torténd hasznalatanak feltételeit rogzitod felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverezfk elektronikus nyilvéntartisdba tortén6 bejegyzés és az adatvéltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsira szolgalé iratok
bemutatdsa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, b8dhly 6nallo birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi



ajanlatot tenni kivané felhasznalé mar szerepel az rverez6k nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megeléz8en legalabb 3
munkanappal megel6zéen elbterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként térténd hasznalatihoz
sziikseges felhasznaloi nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivalja amennyiben az rverezé az ingatlan kikidltasi 4ra 10%-énak megfeleld arverési
cloleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt., 68800099-11069502 szamu végrehajtoi letéti szamléra és az elbleg a
letéti szamlén jovairdsra keriilt. Ha az arverez§ ingatlanszerzése engedélyhez kotdtt, az elektronikus drverési rendszer arverezéként torténd
hasznalatihoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejilleg csatolsra keriiljon. Az aktivalas utan, az
arverezd, az drveréshez tartoz6 licitnaplé lezarsaig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Ssszegének megadasaval
elektronikus fiton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra,
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kdzzéteszi az drveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételrat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb
meghatarozott licitkiiszob dsszegével az eldztleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevo arverezd vételi ajanlatdt nem vonhatja vissza!

A licitnanlé nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezardsdnak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd Arverezdt, mint Arverési vevét a végrehajto felhivja az Elekironikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzOkdnyv aldirdsa céljabol a végrehajto iroddjaban a felhivas kézhezvételéts] szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az arverési vevé koteles a teljes vételarat az arverési jegyzokényv alairdsanak napjatol
- ha pedig az drverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatérozat rendelkezése szerint annak Jjoger6re emelkedésétd] - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehaijtoi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajtd a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztést adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Gsszege vagy maés fontos koriilmény
indokoltta teszi,
Ha az arverést vevé az drverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 30 napon beliil masodik arverést
kell tartani. A masodik 4rverésre az elsé arverésre vonatkozé szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverez6 nem
arverezhet. Ha a tovabbi 4rverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilonbdzetet a mulasztd drverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtist foganatosité birdsag 8t a killénbozet megtéritésére
kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti 4rverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kvets 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsajtaséra keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezardsat kovetd 30. napon automatikusan t6rli az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvintartdsabol az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplét.
Fenti valamint tovébbi informacidk az ingatlanirverésrél (az drverczékre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételdr megfizetése, ismételt arverés tartisa) az Elekironikus Arverési Rendszerben az elektronikus Arverési hirdetmények
nyilvantartdsaban elérhet6k a https://arveres. mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitisa irdnti kérelem beérkezését kévetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése ivdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabol, a becsérték
ismételt megdllapitasdtél — végrehajtdsi kifogas eldterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birésigi
hatdrozat kézhezvételétSl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett,
Jolyamatos drverezés iranti 4j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre
kerilt, a végrehajté az drverés befejezését kivetGen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. $ (8) bekezdése
szerinti ismételt megdllapitdsa irdnt.

Tajékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtdsrol sz616 1994, évi LIII, torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljgras szabdlyait és az
eléterjesztG jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sért6 intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitéstsl szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet
eld. A kifogast a végrehajtondl kell benviljtani a végrehajtast foganatosits birésdgnak cimezve. Az illetékekr6l sz616 1990. évi XCIIL torvény (Itv.) 43. $
(8) bekezdése a végrehajidsi kifogés illetéke 15.000 Fr, amelyet az Itv. 74. § alapjin a Birésdgi Fizetési Portalrdl inditott utaldssal, kézvetlen banki
dtutalissal az illetékes birésdg eljardsi illeték beszedési szam ldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett |, sdrga csekk”)
haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes Jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kézponti honlapjin az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétablijan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejirta utin torélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az
arverés Kkitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Nyiregyhaza, 2026.09.04.

dr. Szeboszlai Balazs
6nall6 birbsagi végrehajto-helyettes
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